ZMLUVA
0 nijme nebytovych priestorov
¢. 1/2020

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme priestorov v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’om: Zakladna umelecké Skola Jana Albrechta
Topol¢ianska 15
851 01 Bratislava
ICO: 36071323
bankové spojenie: Ceskoslovenskéa obchodna banka
Cislo prijmového uctu:  SK7775000000000025833543
¢islo vydavkového uctu: SK7775000000000025833463

zastupeny : Lucia Celecova, riaditelka
a
2. Najomcom: JURIA production s.r.o
Gastanova 2888/79
066 01 HUMENNE
1C0O:47 392 941

DIC: 2023892101
Bankove spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo u¢tu: SK92 1100 0000 0029 2991 2948

zastupeny: Mgr.art et. Mgr. Adriana Totikova, PhD.- konatel’

CL1
Predmet a i¢el nijmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave stavbu nachadzajicu sa v Bratislave, k. u. Petrzalka, parc. ¢. 1527 a 1528,
zapisanej v LV na Topol'¢ianskej ulici, supisné €. 3209, orienta¢né ¢&. 15. Vlastnikom nehnutel'nosti je
hlavné mesto SR Bratislava, ktoré zverilo stavbu do spravy Zakladnej umeleckej $koly Jana Albrechta
,,Protokolom o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
prav a zavdzkov ¢. 11 88 0746 05 00.

2. Prenajimatel’ za niz§ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi ¢ast’ nehnutelnosti uvedenej v ods.
1, t.j. 1 trieda vytvarny odbor, 2 triedy taneény odbor, 1 trieda literarno-dramaticky odbor, trieda
¢. 9, sklad a 4 miestnosti WC vo vymere spolu 407,55 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu‘), v pracovnych
diioch od 7.30 do 18.00 hod. Specifikacia predmetu nijmu je uvedena v neoddelitelnej prilohe &. 1,
podorys predmetu najmu je neoddeliteI'nou prilohou €. 2 tejto zmluvy.

3. Utelom nadjmu je odo dia u¢innosti doby najmu realizacia vychovno - vzdelavacieho procesu najomcu.

4. Nijomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na tucel dohodnuty v tejto zmluve a v
sulade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.
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L1
Doba najmu

Néjom je dohodnuty na dobu urditu, a to od 6. jula 2020 do 10. jula 2020.

QL1
Uhrada za nijom a sluZzby a sposob ich platenia

. Né4jomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou zmluvnych

stran vo vyske 9,-€ /m*/rok, t.j. 50,24 €, za dobu najmu Specifikovant v ¢l. II tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavdzuje najjomné podla predchadzajuceho odseku uhradit’ v jednej platbe: za obdobie od

6.7.2020 do 10.7.2020 vo vyske 50,24 €, najneskér do 6.7.2020 na prijmovy uCet
SK7775000000000025833543 vedeny v CSOB, variabilny symbol: 06072020. Platba sa povazuje za
zaplatend diilom jej pripisania na Glet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zabezpeci nasledovné sluzby: elektricka energia a osvetlenie spolo¢nych priestorov, vodné
a stoéné, TUV, zrazkova voda, odvoz alikvidéciu odpadu. Zéalohovéa platba je vo vyske 27,54 €,
mesacne. Vyuctovanie skutoénych nakladov za preukazatelne poskytnuté sluzby pocas doby najmu
vykond prenajimatel’ ihned’ po obdrzani vyu¢tovania za sluZby od svojich dodavatelov.

Najomca sa zavizuje uhradit’ dohodnuti zalohovu platbu za sluzby spojené s najmom vo vyske 27,54 €
v jednej platbe: za obdobie od 6.7.2020 do 10.7.2020 vo vyske 27,54 € najneskdr do 6.7.2020 na
vydavkovy udet prenajimatela & SK7775000000000025833463 vedeny v CSOB, variabilny symbol:
10072020. Platba sa povaZuje za zaplatenu dfiom jej pripisania na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto zmluvy do
omeskania, zavézuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej dlZnej sumy za kazdy deri
omeSkania. Povinnost’ ndjomcu platit’ Groky z omeskania podla § 517 Obéianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

Ak najomca mozZe nebytové priestory uZivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni svoje
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ma najomca pravo na
pomernu zlavu z nijomného podla dohody s prenajimatelom. Najomca sa zaviizuje platit’ riadne
najomné do podpisania dodatku k tejto zmluve o poskytnuti zl'avy z ndjomného, ktory sa prenajimatel’
zavézuje predlozit’ ndgjomcovi bez zbytoéného odkladu.

LIV
Ukoncenie ndjmu a odstipenie od zmluvy

Néjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze okamzite odstupit’ od tejto zmluvy v pripade ak,

a) najomca hrubym spdsobom znehodnoti majetok prenajimatela, alebo

b) nijomca vrozpore stouto zmluvou da predmet ndjmu do podnijmu alebo inej
dispozicie tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimaterla,
alebo

¢) najomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo,



3

d) bolo prislusnym stavebnym uradom rozhodnuté o zmenach stavby alebo o odstraneni
stavby.
V tomto pripade sa zmluva rusi diiom, ked’ takyto prejav vole prenajimatela bude doruceny najomcovi
v stlade s ¢l. VII. ods. 3 tejto zmluvy.

Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika nie je tymto ¢lankom dotknutd. Odstupenie od zmluvy je G¢inné dilom
dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' najjomca po skonéeni ndgjmu podla tohto €lanku neodovzda
predmet nijmu prenajimatelovi v lehote podla &l. Vods. 2. tejto zmluvy alebo vlehote uréenej
prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 16,60 €, za kazdy aj zacaty defi, nasledujuci po dni,
v ktorom sa ma predmet nijmu odovzdat, ato aZ do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu
o prebrati predmetu ndjmu prenajimatefom. Najomca sa sufasne zmluvni pokutu podla
predchadzajucej vety zavizuje zaplatit'.

V pripade poruSenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo vypratat’ predmet
ndjmu na néklady najomcu a na jeho naklady uloZzit’ zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa v predmete
ndjmu nachddzaju, do depozitu. Ndjomca sa naklady za vypratanie a uloZenie podla predchadzajiicej
vety zavizuje zaplatit’.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu néjomcovi bude spisany najneskdr do 3 pracovnych
dni od prevzatia predmetu najmu. Sucastou tohto protokolu bude odpisanie stavu meradov energii
(elektricka energia, teplo, voda, plyn).

Néjomca sa zavizuje po skonceni najmu predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskor
v nasledujtci pracovny deii po poslednom dni najmu; v tomto termine zmluvné strany podpisu protokol
o spdtnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi. Sugastou tohto protokolu
bude odpisanie stavu meracov energii (elektricka energia, teplo, voda, plyn).

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ drobné opravy predmetu najmu pocas doby ndgjmu na vlastné naklady
ako aj znaSat’ ndklady spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli,
zZe za drobné opravy budt analogicky povaZovat’ drobné opravy v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, § 5 a nasl. vratane priloh.

Nijomca sa zavidzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu niajmu a umoznit mu ich
vykonanie.

Nijomca uzivajuci predmet ndjmu preberd na seba vsetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajucich sa najméi ochrany zdravia
a bezpeCnosti pri praci (zdkon €. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
niektorych zakonov), hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. a z platnych vSeobecne
zavéznych nariadeni mestskej Casti Bratislava - PetrZalka, tykajucich sa najmi udrZiavania poriadku a
Cistoty, zimnej udrzby, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &. 4/1995
o nakladani s komundlnym odpadom na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy, najmi ustanovenia § 2
ods. 1 pism. c) a § 2 ods. 2 pism. a), b), d) a pod.
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Néjomca sa zavizuje prevziat’ a dodrziavat’ za prenajimatel’a ako vlastnika objektu povinnosti na tseku
ochrany pred poziarmi vyplyvajice zo zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, najmé
povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5 tohto zdkona.

N4jomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo, oznamit’
prenajimatel’ovi kazdd zmenu tykajacu sa svojej pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy,
zmena nazvu, zmena sidla, zmena $tatutarneho zastupcu a pod.), ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti sa ndjomca zavézuje zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske
331,94 €, ktora bude najomcovi fakturovana.

Najomca ma pravo na primerané ozna¢enie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v ktorom sa predmet
najmu nachadza.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto €lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za §kodu, ktora
tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za §kody na predmete nijmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zékonnika.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel'ovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov najmi v
pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania podmienok najmu a pod..

Prenajimatel’ pripravi ku dilu odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi aktudlny inventarny zoznam
zariadenia prenajimanych tried, ktoré bude stuastou protokolu o odovzdani nebytovych priestorov
najomcovi.

Prenajimatel’ zabezpeéi na svoje ndklady upratovanie spolo¢ne vyuZivanych priestorov.

CL VI
Prenajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do podnajmu alebo dispozicie
tretej osobe.

CL VIl
Dorucovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam alebo postou. Prenajimatel’ mdZe podla potreby a okolnosti
doruéit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spésobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkol'vek pisomnosti tykajacich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zéklade tejto zmluvy, bude miestom doru€enia najomcu
adresa sidla ngjomcu: JURIA production s.r.o. GaStanové 79, 066 01 Humenné

N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatela podla odseku 2 tohto ¢lanku
doruc¢end do miesta doru¢enia podl'a odseku 2 tohto ¢lanku, bude povazovana za dorufend priamo do
vlastnych ruk najomcu, ato aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou prenajimatelovi ako
pisomnost’ ngjomcom neprevzatd; v tomto pripade sa za defi dorucenia pisomnosti povazuje treti defi po
dni uloZenia na poste. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze najomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ dorufend diiom, ked jej
prijatie bolo odopreté.
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CL vl
Zaverecné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze dojst len na zéklade vzijomnej dohody formou
pisomného dodatku alebo ked” to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast’ neupravené platia ustanovenia zékona €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, prislu$né ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a ostatné platné vSeobecne zavizné
pravne predpisy Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 4-och rovnopisoch s platnost'ou originélu, 2 pre prenajimatel’a a 2 pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tGto zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, nie vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady,
¢o potvrdzuja vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zék. ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia
Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zék. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

V Bratislave, dita: 1.7.2020 V Bratislave, dia: 1.7.2020
Lucia(Celecova I\férartetMgr Adnana Téﬁkové
riadite’ka ZUS Jana Albrechta konatel’, Bratislava
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Prilohy: &.1 - Specifikacia priestorov a vypoctovy list - neoddelitel'na

Priloha ¢. 1 k zmluve o najme ¢&. 1/2020
§pecifikécia priestorov a vypoc¢tovy list

Objekt: Zakladna umelecké Skola Jana Albrechta, Topol¢ianska 15, 851 01 Bratislava
Najomca: JURIA production s.r.0., GaStanova 79, Humenné

A. Specifikacia priestorov
porad. C¢islo

¢islo  miestnosti sposob vyuzitia vymera v m’
Prizemie

1 trieda litetar.-dramat. odbor 82,53

2 trieda tane¢ny odbor 75,10

3 trieda tane&ny odbor 37,28

4, trieda ¢. 9 16,00

5. trieda ¢. 14 24,00

6 WC prizemie 16,25

7 wC 2,63

8. wC 20,00
Spolu : 273,79 m?
I. Poschodie :

1. trieda vytvamy odbor 117,00

2. wC 16,76
Spolu: 133,76 m?
cely predmet najmu 407,55 m?

B. Vypoétovy list ihrad nijomného a zilohovych platieb za sluZby spojené s najmom
I. Najomné

plocha v m’ za/m’/rok za/rok za dobu ndjmu Specifikovani v &l. II tejto zmluvy
407,55 9€ 3 667,95 50,24 €

I1. Zalohy za sluzby

Celkové plocha objektu 2059 m?

Plocha prenajmu: 407,55 m?

Podiel plochy prenajmu k celkovej ploche objektu: 19,79 %

Predpokladané naklady pre celkovii plochu objektu:
- elektricka energia a osvetlenie spolo&nych priestorov 4 790,00 €/rok

- vodné, stoéné 3 600,00 €/rok

- dodavka TUV 385,50 €/rok

- zrazkova voda 1 107,00 €/rok

- odvoz a likvidécia odpadu 276.00 €/rok

Predpokladané naklady spolu 10 158,50 €/rok

Predpokladané néklady za prenajatu plochu: 19,79 % z 10 158,50 =2 010,37 €/rok

Stanovena iihrada ziloh za dobu nijmu $pecifikovanu v &l II tejto zmluvy:
- za najomné 50,24 €
- za sluZby spojené s najmom: 27,54 €

V Bratislave, 1.7.2020



