ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
¢. 3/2020

uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme priestorov v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatelom: Zakladna umelecka skola Jdna Albrechta
Topol'¢ianska 15
851 01 Bratislava
1CO: 36071323
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodnd banka
Cislo prijmového uctu:  SK7775000000000025833543
¢islo vydavkového uctu:  SK7775000000000025833463

zastipeny : Lucia Celecova, riaditel’ka
a
2. Ndjomcom: Obcianske zdruZzenie CITY CAMP
Luzna 3737/10

851 04 Bratislava

ICO: 45773955

bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

¢islo tétu: SK27 1100 0000 0029 4207 3456

zastupeny: Anna Michalkova, predseda

CL1
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel ma v sprave stavbu nachadzajucu sa v Bratislave, k. 0. PetrZalka, parc. ¢. 1527 a 1528,
zapisanej v LV na Topol'¢ianskej ulici, sipisné €. 3209, orientatné ¢. 15. Vlastnikom nehnutelnosti je
hlavné mesto SR Bratislava, ktoré zverilo stavbu do spravy Zakladnej umeleckej $koly Jana Albrechta
,,Protokolom o zvereni spravy nehnute'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
prav a zavézkov ¢. 11 88 0746 05 00.

2. Prenajimatel’ za niZSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast’ nehnutelnosti uvedenej v ods.
1, tj. 1 trieda vytvarny odbor, 1 trieda tanecny odbor, 1 trieda literdrno-dramaticky odbor a 3
miestnosti WC vo vymere spolu 342,93 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu®), v pracovnych diioch od 7:30
do 18:00 hod. Specifikacia predmetu najmu je uvedend v neoddelitelnej prilohe &. 1, pddorys predmetu
najmu je neoddelitenou prilohou €. 2 tejto zmluvy.

3. Ucelom najmu je odo diia u¢innosti doby ndjmu realizacia vychovno - vzdeldvacieho procesu ndjomcu.

4. Néajomca sa zavézuje uZivat' predmet ngjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v
sulade s predpismi, ktoré sa vzt'ahujti na predmet najmu.



1.

2

L1
Doba najmu

N4jom je dohodnuty na dobu ur¢itu, a to od 3. augusta 2020 do 7. augusta 2020.

] CL 10
Uhrada za najom a sluZby a sposob ich platenia

. Néjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou zmluvnych

stran vo vyske 9,-€ /m?/rok, tj. 42,28 €, za dobu najmu $pecifikovanu v €l. II tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavézuje najomné podla predchadzajuceho odseku uhradit’ v jednej platbe: za obdobie od

3.8.2020 do 7.8.2020 vo vyske 42,28 €, najneskér do 3.8.2020 na prijmovy et
SK7775000000000025833543 vedeny v CSOB, variabilny symbol: 03082020. Platba sa povaZuje za
zaplatenu diiom jej pripisania na Géet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zabezpeci nasledovné sluzby: elektrickd energia a osvetlenie spolo¢nych priestorov, vodné
a stoéné, TUV, zrazkova voda, odvoz a likvidaciu odpadu. Zalohova platba je vo vyske 23,17 €,
mesaCne. Vyuctovanie skuto¢nych nékladov za preukdzatelne poskytnuté sluzby po&as doby ndjmu
vykona prenajimatel ihned’ po obdrZani vyt¢tovania za sluzby od svojich dodavatel'ov.

Najomca sa zavizuje uhradit’ dohodnuti zalohovu platbu za sluzby spojené s ndjmom vo vyske 23,17 €
v jednej platbe: za obdobie od 3.8.2020 do 7.8.2020 vo vyske 23,17 € najneskdr do 3.8.2020 na
vydavkovy udet prenajimatela ¢&. SK7775000000000025833463 vedeny v CSOB, variabilny symbol:
07082020. Platba sa povaZuje za zaplatent diiom jej pripisania na ti¢et prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukolvek platbou podl'a tejto zmluvy do
omeSkania, zavézuje sa zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej dlZnej sumy za kazdy den
omeSkania. Povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeskania podla § 517 Ob¢&ianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

Ak nijomca mdZe nebytové priestory uZivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni svoje
povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, m4 ndjomca pravo na
pomernu zlavu z najomného podla dohody s prenajimatefom. Nijomca sa zaviizuje platit’ riadne
najomné do podpisania dodatku k tejto zmluve o poskytnuti zl'avy z ndjomného, ktory sa prenajimatel
zavizuje predloZit’ ndjomcovi bez zbyto¢ného odkladu.

CLIV
Ukonéenie najmu a odstipenie od zmluvy

Néjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktord sa dojednal.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe okamzite odstipit’ od tejto zmluvy v pripade ak,

a) najomca hrubym spdsobom znehodnoti majetok prenajimatela, alebo

b) ndjomca vrozpore stouto zmluvou da predmet nidjmu do podnijmu alebo inej
dispozicie tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,
alebo

¢) najomca uziva predmet ngjmu na iny ako dohodnuty uéel, alebo,
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d) bolo prislusnym stavebnym tGradom rozhodnuté o zmenéach stavby alebo o odstraneni
stavby.
V tomto pripade sa zmluva rusi diiom, ked’ takyto prejav vole prenajimatel'a bude doruceny nijomcovi
v sulade s €l. VIL ods. 3 tejto zmluvy.

Moznost odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podla prisluSnych ustanoveni
Obédianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknutd. Odstupenie od zmluvy je G¢inné dilom
dorugenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial najomca po skoneni nijmu podla tohto ¢lanku neodovzda
predmet najmu prenajimatefovi v lehote podla €l. Vods. 2. tejto zmluvy alebo v lehote urCenej
prenajimatefom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel pravo
pozadovat’ od nagjomcu zmluvna pokutu vo vyske 16,60 € , za kazdy aj zaCaty defi, nasledujuici po dni,
v ktorom sa ma predmet najmu odovzdat, ato aZ do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu
o prebrati predmetu ndjmu prenajimatefom. Nijomca sa sGasne zmluvni pokutu podla
predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’.

V pripade porusenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto ¢lanku, ma prenajimatel tieZ pravo vypratat’ predmet
najmu na naklady nijomcu a na jeho néklady uloZit' zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa v predmete
najmu nachadzaji, do depozitu. Najomca sa naklady za vypratanie a uloZenie podl'a predchadzajice;j
vety zavizuje zaplatit’.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu néjomcovi bude spisany najneskér do 3 pracovnych
dni od prevzatia predmetu nijmu. Sudast'ou tohto protokolu bude odpisanie stavu meraCov energii
(elektricka energia, teplo, voda, plyn).

Nijomca sa zavizuje po skonleni nagjmu predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskor
v nasledujtci pracovny defi po poslednom dni ngjmu; v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol
o spitnom odovzdani a prebrati predmetu najmu nijomcom prenajimatelovi. Sucastou tohto protokolu
bude odpisanie stavu mera¢ov energii (elektrické energia, teplo, voda, plyn).

Najomca sa zavizuje vykonavat’ drobné opravy predmetu najmu pocas doby najmu na vlastné naklady
ako aj znaat’ ndklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli,
7e za drobné opravy budu analogicky povaZovat' drobné opravy v zmysle Nariadenia vlady €. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykon4vaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, § 5 a nasl. vratane priloh.

Najomca sa zavdzuje ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprdv predmetu ndjmu a umoZnit' mu ich
vykonanie.

Najomca uZivajuci predmet najmu preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajiice z platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov tykajucich sa najmé ochrany zdravia
a bezpecnosti pri praci (zdkon &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
niektorych zakonov), hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. a z platnych vSeobecne
zaviznych nariadeni mestskej Casti Bratislava - PetrZalka, tykajucich sa najmi udrziavania poriadku a
Sistoty, zimnej Udrzby, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy & 4/1995
o nakladani s komunalnym odpadom na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, najmé ustanovenia § 2
ods. 1 pism. ¢) a § 2 ods. 2 pism. a), b), d) a pod.
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N4jomca sa zavizuje prevziat’ a dodrziavat’ za prenajimatel’a ako vlastnika objektu povinnosti na useku
ochrany pred poZiarmi vyplyvajuce zo zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, najma
povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5 tohto zakona.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene do$lo, oznamit’
prenajimatelovi kazd(i zmenu tykajucu sa svojej pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy,
zmena nazvu, zmena sidla, zmena Statutarneho zastupcu a pod.), ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ngjom. Za nesplnenie tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske
331,94 €, ktora bude najjomcovi fakturovana.

Néjomca ma pravo na primerané oznadenie predmetu najmu na prieceli objektu, v ktorom sa predmet
najmu nachadza.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za Skodu, ktora
tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zékonnika.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov najmé v
pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania podmienok ndjmu a pod..

Prenajimatel’ pripravi ku diiu odovzdania nebytovych priestorov najomcovi aktudlny inventirny zoznam
zariadenia prenajimanych tried, ktoré bude sufastou protokolu o odovzdani nebytovych priestorov
najomcovi.

12. Prenajimatel’ zabezpec¢i na svoje naklady upratovanie spolo¢ne vyuZivanych priestorov.

CL VI
Prenajom

Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo dispozicie
tretej osobe.

Cl. VII
Doruéovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam alebo postou. Prenajimatel mdze podla potreby a okolnosti
dorugit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolI'vek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude miestom dorucenia najomcu

adresa sidla najomcu:
Ob¢ianske zduzenie CITY CAMP, Luzna 3737/10, 851 04 Bratislave.

N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatela podl'a odseku 2 tohto ¢lanku
dorutena do miesta dorugenia podla odseku 2 tohto &lanku, bude povaZovand za dorucenu priamo do
vlastnych rik najomcu, ato aj v pripade, ak tito pisomnost’ bude vratend poStou prenajimatelovi ako
pisomnost’ ngjomcom neprevzatd; v tomto pripade sa za defi doruéenia pisomnosti povazuje treti deti po
dni uloZenia na poste. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutocnosti nedozvie.
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4. V pripade, Ze nijomca bezddvodne odoprie pisomnost prijat’, je pisomnost’ dorucend dfiom, ked jej
prijatie bolo odoprete.

Cl. vVIII
Zaveretné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok nijmu moze dojst’ len na zaklade vzdjomnej dohody formou
pisomného dodatku alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatné platné vSeobecne zaviazné
pravne predpisy Slovenskej republiky.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 4-och rovnopisoch s platnostiou originélu, 2 pre prenajimatel'a a 2 pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tGto zmluvu uzatvorili slobodne a véZne, nie vtiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, pregitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady,
¢o potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a U¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia
Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskors$ich predpisov.

V Bratislave, dia: 20.7.2020 V Bratislave, dna: 20.7.2020
-]
% : - e e _ . ,
ucia Celecova Anna Michalkova
Riaditel’ka ZUS Jana Albrechta predseda Obcianske zdruZenie CITY CAMP
Prilohy: &.1 - Specifikécia priestorov a vypoctovy list - neoddelitel'na



Priloha ¢. 1 k zmluve o najme ¢. 3/2020

Specifikacia priestorov a vypoctovy list

Objekt: Zakladné umelecka $kola Jana Albrechta, Topol¢ianska 15, 851 01 Bratislava
Najomca: Obcianske zduzenie CITY CAMP, Luzna 3737/10, 851 04 Bratislava

A. gpeciﬁkécia priestorov
porad. C¢islo

¢islo  miestnosti sposob vyuZitia

vymera v m*

82,53
75,10
37,28
16,25
2,63
213,79 m?

75,10
37,28
16,76
129,14 m?

Prizemie

1 trieda litetar.-dramat. odbor
2 trieda tane¢ny odbor
3. trieda taneny odbor
4. WC prizemie

S wC

Spolu

I. Poschodie :

1. trieda vytvarny odbor
2. trieda vytvarny odbor
3. wC

Spohu:

cely predmet najmu

342,93 m*

B. Vypoctovy list ihrad ndjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s nagjmom

I. Najomné

plocha v m* za/m*/rok za/rok za dobu nijmu Specifikovanii v €. 11 tejto zmluvy
342,93 9¢€ 42,28 €

I1. Zalohy za sluzby

Celkova plocha objektu 2059 m*

Plocha prendjmu: 342,93 m*

Podiel plochy prenajmu k celkovej ploche objektu: 16,65 %

Predpokladané néklady pre celkovu plochu objektu:
- elektrick4 energia a osvetlenie spolo¢nych priestorov 4 790,00 €/rok

- vodné, stoéné

- dodavka TUV

- zraZkova voda

- odvoz a likvidacia odpadu

3 600,00 €/rok
385,50 €/rok
1 107,00 €/rok
276.00 €/rok

Predpokladané naklady spolu

Predpokladané ndklady za prenajatu plochu:

10 158,50 €/rok

16,65 % z 10 158,50 =1 691,39 €/rok

Stanovena uhrada zaloh za dobu najmu Specifikovani v ¢l. II tejto zmluvy:

- za najomné 42,28 €
- za sluzZby spojené s ndjmom: 23,17 €

V Bratislave, 20.7.2020



