ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
¢. 2/2019

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme priestorov v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’om: Zakladna umelecka $kola Jana Albrechta
Topol'¢ianska 15
851 01 Bratislava
I1CO: 36071323
bankové spojenie: Ceskoslovensk4 obchodn4 banka
¢islo prijmového uctu:  SK7775000000000025833543
&islo vydavkového actu:  SK7775000000000025833463

zastapeny : Lucia Celecova, riaditel’ka
a
2. Ndjomcom: City Camp,s.r.o.
konatel’ — Mgr. Juraj Michalka
Luzna 10

851 04 Bratislava

ICO: 44698208

DIC: 2022800780

bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

¢islo tiétu: SK66 1100 0000 0026 2218 4990
zastupeny: Mgr. Juraj Michalka - konatel

CL1

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave stavbu nachddzajucu sa v Bratislave, k. . Petrzalka, parc. €. 1527 a 1528,
zapisanej v LV na Topol¢ianskej ulici, sapisné ¢. 3209, orientatné ¢. 15. Vlastnikom nehnutelnosti je
hlavné mesto SR Bratislava, ktoré zverilo stavbu do spravy Zakladnej umeleckej Skoly Jana Albrechta
,,Protokolom o zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich
prav a zavizkov ¢. 11 88 0746 05 00.

2. Prenajimatel’ za niZ3ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi Cast’ nehnutelnosti uvedenej v ods.
1, tj. 1 trieda vytvarny odbor, 1 trieda taneény odbor, 1 trieda literarno-dramaticky odbor a 3
miestnosti WC vo vymere spolu 342,93 m? (d’alej len ,,predmet ndjmu®), v pracovnych diioch od 7.30
do 18.00 hod. Specifikacia predmetu ndjmu je uvedena v neoddelitel’nej prilohe &. 1, pédorys predmetu
najmu je neoddelite'nou prilohou &. 2 tejto zmluvy.

3. Ucelom najmu je odo dfia G¢innosti doby ndjmu realizicia vychovno - vzdeldvacieho procesu najomcu.

4. Nijomca sa zavizuje uZivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na cel dohodnuty v tejto zmluve a v
stlade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.




L.

CL 11
Doba nijmu

Néjom je dohodnuty na dobu urcit, a to od 5. augusta 2019 do 9. augusta 2019.

CL 11
Uhrada za najom a sluzby a spésob ich platenia

. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou zmluvnych

stran vo vyske 9,-€ /m?/rok, tj. 42,28 €, za dobu najmu $pecifikovant v ¢l. II tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje najomné podla predchadzajuceho odseku uhradit’ v jednej platbe: za obdobie od
5.82019 do 9.8.2019 vo vyske 42,28 €, najneskér do 5.82019 na prijmovy ucet
SK7775000000000025833543 vedeny v CSOB, variabilny symbol: 05082019. Platba sa povazuje za
zaplatenu dfiom jej pripisania na Gcet prenajimatela.

Prenajimatel’ zabezpe¢i nasledovné sluzby: elektricka energia a osvetlenie spolo¢nych priestorov, vodné
a stoéné, TUV, zrazkova voda, odvoz a likvidaciu odpadu. Zalohova platba je vo vyske 16,28 €,
mesaéne. Vyuctovanie skutoénych nakladov za preukdzatelne poskytnuté sluzby pocas doby nédjmu
vykona prenajimatel’ ihned’ po obdrZani vyuctovania za sluzby od svojich dodéavatel'ov.

Najomca sa zavizuje uhradit’ dohodnuti zalohovu platbu za sluzby spojené s ndjmom vo vyske 16,28 €
v jednej platbe: za obdobie od 5.8.2019 do 9.8.2019 vo vyske 16,28 € najneskdr do 5.8.2019 na
vydavkovy tiget prenajimatela &. SK7775000000000025833463 vedeny v CSOB, variabilny symbol:
09082019. Platba sa povazuje za zaplatent diiom jej pripisania na u¢et prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto zmluvy do
omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej dlznej sumy za kazdy deit
omes$kania. Povinnost’ najomcu platit’ iroky z omeskania podla § 517 Obcianskeho zédkonnika nie je
tymto dotknuta.

Ak najomca modze nebytové priestory uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni svoje
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ma ndjomca pravo na
pomernu zlavu z najomného podfa dohody s prenajimatelom. Najomca sa zavdzuje platit’ riadne
najomné do podpisania dodatku k tejto zmluve o poskytnuti zl'avy z ndjomného, ktory sa prenajimatel
zavazuje predlozit’ najomcovi bez zbytocného odkladu.

CL 1V
Ukondenie najmu a odstipenie od zmluvy

N4jom sa konéi uplynutim doby, na ktoru sa dojednal.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe okamzZite odstipit’ od tejto zmluvy v pripade ak,

a) najomca hrubym spdsobom znehodnoti majetok prenajimatela, alebo

b) nijomca v rozpore stouto zmluvou dd predmet ndjmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
alebo

¢) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo,
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d) bolo prislusnym stavebnym dradom rozhodnuté o zmenéch stavby alebo o odstraneni
stavby.
V tomto pripade sa zmluva rusi diiom, ked’ takyto prejav vole prenajimatela bude doruCeny najomcovi
v sulade s ¢1. VII. ods. 3 tejto zmluvy.

3. Moznost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zékonnika nie je tymto &lankom dotknutd. Odstipenie od zmluvy je ucinné diiom
doruéenia prejavu o odstupeni druhej zmluvne;j strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonéeni najmu podla tohto ¢lanku neodovzda
predmet ndjmu prenajimatelovi v lehote podla €l. Vods. 2. tejto zmluvy alebo v lehote urenej
prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnii pokutu vo vyske 16,60 € , za kazdy aj zaCaty den, nasledujuci po dni,
v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, ato az do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu
o prebrati predmetu ndjmu prenajimatelom. Néjomca sa stiCasne zmluvnd pokutu podla
predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit’.

5. V pripade poruSenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto ¢lanku, ma prenajimatel tieZ pravo vypratat’ predmet
najmu na naklady ndjomcu a na jeho néklady uloZit' zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa v predmete
najmu nachadzajl, do depozitu. N4jomca sa naklady za vypratanie a uloZenie podla predchadzajice;
vety zavizuje zaplatit’.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu ndjomcovi bude spisany najneskor do 3 pracovnych
dni od prevzatia predmetu najmu. Stcastou tohto protokolu bude odpisanie stavu meraCov energii
(elektricka energia, teplo, voda, plyn).

2. Najomca sa zavdzuje po skonéeni n4jmu predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskor
v nasledujuci pracovny defi po poslednom dni ndjmu; v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol
o spitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu najomcom prenajimatelovi. Sti€astou tohto protokolu
bude odpisanie stavu meralov energii (elektricka energia, teplo, voda, plyn).

3. Néijomca sa zavdzuje vykonavat’ drobné opravy predmetu ndjmu pocas doby najmu na vlastné naklady
ako aj znasat’ naklady spOsobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli,
e za drobné opravy budu analogicky povazovat’ drobné opravy v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, § 5 a nasl. vratane priloh.

Nijomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu nijmu a umoZnit mu ich
vykonanie.

4. Nijomca uZivajuci predmet najmu preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce z platnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov tykajicich sa najmé ochrany zdravia
a bezpecnosti pri praci (zdkon &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
niektorych zékonov), hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. a z platnych vSeobecne
z4viznych nariadeni mestskej Casti Bratislava - PetrZalka, tykajucich sa najmé udrZiavania poriadku a
Sistoty, zimnej udrzby, vSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/1995
o nakladani s komunalnym odpadom na {izemi hlavného mesta SR Bratislavy, najmi ustanovenia § 2
ods. 1 pism. ¢) a § 2 ods. 2 pism. a), b), d) a pod.
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11.

12.
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Néjomca sa zavizuje prevziat’ a dodrziavat za prenajimatela ako vlastnika objektu povinnosti na useku
ochrany pred poZiarmi vyplyvajuce zo zikona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, najma
povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5 tohto zdkona.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene doslo, ozndmit
prenajimatelovi kazdi zmenu tykajicu sa svojej pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy,
zmena nazvu, zmena sidla, zmena Statutdrneho zastupcu a pod.), ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyike
331,94 €, ktora bude najomcovi fakturovana.

Najomca mé pravo na primerané oznacenie predmetu nijmu na prieceli objektu, v ktorom sa predmet
najmu nachadza.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku najomca zodpoveda v plnej vyske za $kodu, ktord
tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov najmi v
pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania podmienok najmu a pod..

Prenajimatel pripravi ku ditu odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi aktualny inventarny zoznam
zariadenia prenajimanych tried, ktoré bude sucastou protokolu o odovzdani nebytovych priestorov
najomcovi.

Prenajimatel’ zabezpe¢i na svoje néklady upratovanie spolo¢ne vyuzivanych priestorov.

CL VI
Prenajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo dispozicie
tretej osobe.

CL vl
Dorudéovanie

Prenajimatel’ doruCuje pisomnosti sim alebo postou. Prenajimatel’ méZze podla potreby a okolnosti
dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné¢ strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na ziklade tejto zmluvy, bude miestom dorudenia ndjomcu
adresa sidla najomcu:

City Camp,s.r.o., Luzna 10, 851 04 Bratislave.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatela podl'a odseku 2 tohto &lanku
dorucena do miesta dorucenia podl'a odseku 2 tohto &lanku, bude povazovana za dorudenti priamo do
vlastnych ruk ndjomcu, ato aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratend postou prenajimatelovi ako
pisomnost’ ndgjomcom neprevzata; v tomto pripade sa za defi dorudenia pisomnosti povaZuje treti deti po
dni uloZenia na poSte. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutoénosti nedozvie.
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.V pripade, Ze nijomca bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost dorudend dilom, ked jej
prijatie bolo odopreté.

Cl. vIII
Zaverecné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze dojst’ len na zaklade vzijomnej dohody formou
pisomného dodatku alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast’ neupravené platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, prisluSné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a ostatné platné vieobecne zavizné
pravne predpisy Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 4-och rovnopisoch s platnost'ou originalu, 2 pre prenajimatel’a a 2 pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vaZzne, nie vtiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady,
¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobida platnost’ diltom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. & 546/2010 Z. z., ktorym sa doplita
Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, dna: 7.5.2019 V Bratislave, dia: 7.5.2019
\/Lucia Cel va Mgr. Juraj Michalka
riaditel’ka ZUS Jana Albrechta konatel’ City Camp,s.r.o.,Bratislava

City Camp, S.I.0.
Luzna 10, 851 04 Bratislava
(SO 44 698 208
DIC: 202H2800780

Prilohy: &.1 - Specifikécia priestorov a vypo&tovy list - neoddeliteln



Priloha ¢. 1 k zmluve o ndjme & 2/2019

Specifikacia priestorov a vypoctovy list

Objekt: Zakladna umelecké $kola Jana Albrechta, Topol'¢ianska 15, 851 01 Bratislava
Nijomca:  City Camp, s.r.o., Luzn4 10, 851 04 Bratislave

A. Specifikacia priestorov
porad. Cdislo

¢islo  miestnosti sposob vyuZitia

vymera v m?

Prizemie:

1 trieda litetdr.-dramat. odbor
2 trieda tane¢ny odbor
3. trieda taneény odbor
4. WC prizemie

5. wC

Spolu

I. Poschodie :

1. trieda vytvarny odbor
2. trieda vytvarny odbor
3 wC

Spolu:

cely predmet ndjmu

82,53
75,10
37,28
16,25
2,63
213,79 m*

75,10
37,28
16,76
129,14 m?

342,93 m?

B. Vypoctovy list ihrad ndjomného a zilohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom

I. Najomné

plocha v m? za/m?*/rok za/rok za dobu ndjmu $pecifikovanu v &L 11 tejto zmluvy
342,93 9€ 42,28 €

I1. Zalohy za sluzby

Celkova plocha objektu 2059 m?

Plocha prendjmu: 342,93 m?

Podiel plochy prendjmu k celkovej ploche objektu: 16.65 %

Predpokladané néaklady pre celkovii plochu objektu:
- elektrickd energia a osvetlenie spoloénych priestorov 3776  €/rok

- vodné, stoéné 1473 € /rok
- dodavka TUV 324,40 €/rok
- zrazkova voda 906 €/rok
- odvoz a likvidacia odpadu 657 €/rok

Predpokladané néklady spolu

Predpokladané nédklady za prenajata plochu:

7136,40 €/rok

16,65 % z 7136,40 =1188,21 €/rok

Stanovena uhrada ziloh za dobu ndjmu $pecifikovani v ¢l. II tejto zmluvy:

- za najomné 42,28 €
- za sluZzby spojené s naijmom: 16,28 €

V Bratislave, 7.5.2019



