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ZN{LUVA
n6jme nebytovfch priestorov

E. s/2012

11611990 Zb. o n6jme priestorov v znenineskor5ich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel'om: Zhkladnd umeleck6 Skola Jana Albrechta.
Topoldianska 15
851 01 Bratislava
teo zaolnzz
bankovd spojenie: V5eobecnri riverov6 banka,
dfslo prijmovdho ridtu: 163067845110200
Lucia Celecovii, riaditel'kazastrlpeny :

3. Nfjomcom:

a

Ing. Mr[ria iapiftovri
Rovinka 504
900 41 Rovinka
teo: :o 964275
bankov6 spojenie: Tatrabnka
dislo ridtu: 261 I 1287 l5l1 1 00

l .
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Predmet a rftiel n6jmu

Prenajimatef m6 v sprdve stavbu nachddzajucu sa v Bratislave, k. f. petrlalka, parc. d. 1527 a 152g,
zapisanej v LV na Topol'dianskej ulici, sripisn6 d.3209, orientadn6 d. 15. Vlastnikom nehnutel'nosti je
hlavn6 mesto SR Bratislava, ktor6 zverilo stavbu do sprdvy Zakladnej umeleckej Skoly Jrina Albrechta
,,Protokolom o zvereni sprdvy nehnutefndho majetku hiavn6ho mesta SR Bratislavy a s nim srivisiacich
priw azfwazkov d. 11 88 0746 05 00.

Prenajimatel zaniLiie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi dast'nehnutellnosti uvedenej v ods.
1, tj. vo vymere spolu I m'z(d'alej len ,,predmet n6jmu"), .r, p"u.oorrych dioch od 14.00 hod. do 19.00
hod' 10 krdt v jednom mesiaci podl'a presne priloien6ho rozpis.,. Specifik6cia predmetu n6jmu je
uvedenii v neoddelitelinej prflohe d. 1, p6dorys predmetu nrljmu je neodielitellnou prilohou d. 2 te.lto
zmluvy.

Udelom n6jmu je odo dia ridinnosti doby nrljmu realizircia- sprostredkovanie poistenia

N6jomca sa zavazuje trtivat predmet n6jmu vyludne v rozsahu a na ridel dohodnuty v tejto zmluve a v
srilade s predpismi, ktor6 sa vzt'ahujri na predmet n6jmu.
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N6jom je dohodnuty na dobu urditri, a to od 15. marca 2012 do 30. jirna 2012 aod 1. septembra

2012 do 31. decembra2}IZ.

CI. ilI
Uhrada zanhjoma sluiby a spdsob ich platenia

N6jomn6 za predmet n6jn1u je stanoven6 v zmysle zttkona (,. 1811996 Z. z. o cendch dohodou zmluvnych
str6n vo vyi5ke I7,- € lm'lrok (vid Rozhodnutie (,.2812011 prim6tora HM SR Bratislavy, ktoryfm sa
ustanovujri ceny pren6jmov a ceny predbeZnej odplaty za vecne bremeno), tj. I,42 € mesadne (za 1
m2), za dobu n6jmu Specifikovanri v dl. II tejto zmluvy.

N6jomca sa zavazuje n6jomn6 podfa predchddzajirceho odseku uhradit' v jednej platbe: za obdobie - od
15 .3 .2012  do30 .6 .2012  vovy5ke  4 ,97€  do30 .6 .2012azaobdob ieod  1 .9 .2012  do31 .12 .2012
sumu 4.26 do 31 . 12. 2012, na pr{jmovy ridet 163067845110200 vedeny vo V5eobecnej riverovej banke,
variabilny symbol: 12012. Platba sa povaZuje zazaplatenri driom jej pripisania na ridet prenajimatelia.
V;f5ka n5jmu za obdobie od 15. 3. 2012 do 31 . 3.2012je vypoditan6 v alikvotnej qf5ke 0,71 €, ktoru
prenajimatel zaplati v spl6tke za2.itvrtrok.

Prenajimatel zabezpedi nasledovnd sluZby: elektrickd energia a osvetlenie spolodnych priestorov, vodn6
a stodn6, TUV, zrdLkovft voda, odvoz a likvid6ciu odpadu. Nriklady boli prepodftan6 vo qf5ke 3- €,
mesadne.

Ndjomca sa zavazuje uhradit' dohodnutri platbu za sluLby spojend s n6jmom vo vy5ke 3- € za mesiac,
v jednejp latbesprenajatymipr iestormi .N5kladyzaobdobieodl5.3.do3l .3 .2012,s i  voqf5kel ,50
€. Platba sa povaZuje za zaplatent dnom jej pripisania na ridet prenajimatefa.
(n6k lady zaprenf i jom asnimspojen6sluZbysr i  k30.  6 .2012 sr ivovy5keI5,4T €ak3I .12.2012st
13,26 €)

Zmluvne strany sa dohodli, Le ak sa n6jomca dostane s akoukollvek platbou podfa tejto zmlur,y do
ome5kania, zavinuje sa zaplatit zmluvnf pokutu vo vy3ke 0,05 yo zo splatnej dlZnej sumy za kaZdli dei
ome5kania. Povinnost'nrijomcu platit'riroky z omeskania podl'a $ 517 Obdianskeho zilkonnika nie je
tymto dotknutS.

Ak n6jomca m6Le nebytovd priestory ulivaf obmedzene len preto, Ze prenajimatef neplni svoje
povinnosti vypl;fvajrice zo zftkona (,. 11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov, mri n6jomca pr6vo na
pomernf zlavu z nflomneho podfa dohody s prenajimatel'om. N6jomca sa zavdzuje platit' riadne
n6jomn6 do podpisania dodatku k tejto zmluve o poskytnuti zlavy z n6jomn6ho, ktory sa prenajimatef
zav azq e predl o Zit' n6j omc o vi b ez zb5,to dn6ho o dkl adu.

1.

dl rv
Ukonienie nijmu a odstrfipenie od zmluvy

N6jom sa kondf uplynutim doby, na ktoru sa dojednal.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le prenajimatel' m6Ze okamZite odstupit' od tejto zmluvy v pripade ak,2.



J

nrljomca hrubym sp6sobom znehodnoti majetok prenajfmatel'a, alebo
ndjomca v rozpore s touto zmluvou dii predmet n6jmu do podn6jmu alebo inej
dispozicie tretiemu subjektu bez predchadzqtceho pisomndho srihlasu prenajfmatelia,
alebo

c) n6jomca ulivapredmet n6jmu na iny ako dohodnuty ridel, alebo,
d) bolo prisluSnlim stavebnym riradom rozhodnut6 o zmenirch stavby alebo o odstr6neni

stavby.
V tomto pripade sa zmluva ruSf diom, ked ta(ito prejav v61e prenajimatel'a bude dorudeny n6jomcovi
v srilade s dl. VII. ods. 3 tejto zmluvy.

4. MoZnost' odstripenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podl'a prislu5nych ustanoveni
Obdianskeho zfl<onnika nie je tymto dlankom dotknutrl. Odstripenie od zmluvy je ridinn6 diom
dorudenia prejavu o odstripenf druhej zmluvnej strane.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze pokiali nrijomca po skondeni n6jmu podlia tohto dldnku neodovzd6
predmet n6jmu prenajfmatefovi v lehote podl'a dl. V ods. 2. tejto zmluvy alebo v lehote urdenej
prenajfmatefom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, nh prenajimatel' pr6vo
poZadovat'od n6jomcu zmluvnri pokutu vo vy5ke 16,60 € , zakaldy aj zadaty deri, nasledujrici po dni,
vktorom sa mii predmet n6jmu odovzdat, ato ai, do skutodn6ho odovzdania apodpfsania protokotu
o prebrati predmetu n6jmu prenajfmatel'om. N6jomca sa sfdasne zmluvnu pokutu podfa
predchildzalricej vety zavazqe zaplatif .

V pripade poruSenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto dl6nku, m6 prenajfmatef tiei prtwo vypratat predmet
n6jmu na ndklady n6jomcu a na jeho nriklady uloZit' zariadenie, pripadne tovar, ktorB-sa vpiedmete
nrijmu nachddzajtt do depozitu. N6jomca sa n6klady za vypratanie i uloZenie podlia predch6dzajricej
v ety zavinuje zaplatit' .

1 .

dt. v
Pr6va a povinnosti zmluvn;ich str6n

Protokol o odovzdani aprevzati predmetu n6jmu niijomcovi bude spisany najnesk6r do 3 pracovnych
dni od ptevzatiapredmetu n6jmu.

N6jomca sa zavan$e po skondeni nrijmu predmet n6jmu fyzicky odovzdat prenajimatefovi najnesk6r
v nasledujrici pracovny dei po poslednom dni nrljmu; v tomto termine zmluvn6 strany podpisu protokol
o spiitnom odovzdanf a prebrati predmetu n6jmu n6jomcom prenajfmatel'ovi. Sridastbu tohto piotokolu
bude odpisanie stavu meradov energii (elektrick6 energia, teplo, ,rodu, plyn).

N6jomca sazavinuje vykoniivat'drobn6 opravy predmetu n6jmu podas doby n6jmu na vlastn6 n6klady
ako aj znhsat nriklady spdsoben6 neprimeranym uhivanim piedmetu n6jmu. Zmluvn6 strany sa dohodli,
Le za drobn6 opravy budri analogicky povaZovat' drobn6 opravy v zmysle Nariadenia vI6iy d. B7lIg95
Z. z.,ktotym sa vykonSvajri niektord ustanovenia Obdianskeho zrikonniku, g 5 a nasl. vrrltane prfloh.

a)
b)

5 .

2.

3 .

Niijomca sa zavinuje oznfumit prenajimateliovi potrebu opriiv predmetu n6jmu a umoZnit, mu ich
vykonanie.

4' N6jomca uLivffici predmet n6jmu preberd na seba v5etky povinnosti prenajimatella ako vlastnika,
vyplyvajrice zplatnych vSeobecne zixaznych pr6vnych predpisov tykajricich sa najmti ochrany zdravia
a bezpednosti pri prdci (zikon L 12412006 Z. z. o bezpednosti a ochiane zdravii pri pr6ci ao zmene
niektor;;?ch z6konov), hygienic(fch predpisov, ochrany majetku a pod. u t ptutnych vseobecne
zfxaznych nariadeni mestskej dasti Bratislava - Petrlalka, tfkajricich sa najma udiZiaviniaporiadku a
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distoty, zimnej tdrlby, v5eobecne ziwazneho nariadenia hlavndho mesta SR Bratislavy d. 411995
o nakladani s komun6lnym odpadom na ilzemi hlavn6ho mesta SR Bratislavy, najmii ustanovenia $ 2
ods. I pism. c) a $ 2 ods. 2 pism. a), b), d) a pod.

N6jomca sa zavazuje prevziat a dodtliavat za prenajimatela ako vlastnika objektu povinnosti na riseku
ochrany pred poZiarmi r,yplyvajrice zo ziil<ona NR SR d. 3I41200I Z. z. o ochrane pred poZiarmi, najmli
povinnosti v zmysle ustanovenf $ 4 a $ 5 tohto zikona.

N6jomca sa zavtizuje bez zbyodn6ho odkladu, najneskOr do 15 dni, kedy ku zmene do5lo, oznitmit
prenajimatefovi kaZdri zmenu tlfkajricu sa svojej pr6vnej subjektivity (ako napr. zmena pr6vnej formy,
zmena n6zvu, zmena sidla, zmena Statut6rneho z6stupcu a pod.), ako aj ind skutodnosti, ktord by mohli
ovplyvnit'nrijom. Za nesplnenie tejto povirurosti sa n6jomca zavazuje zaplatit'zmluvnf pokutu vo vy5ke
331,94 €, ktor6 bude n6iomcovi fakturovan6.

7. N6jomca m6 pr6vo na primeran6 oznadenie predmetu n6jmu na priedeli objektu, v ktorom sa predmet
nrijmu nachddza.

8. Pri nesplnenf podmienok uvedenych v tomto dl6nku n6jomca zodpoved6 v plnej vy5ke za Skodu, ktor6
tymto nesplnenim vznikla.

9. Zodpovednost za Skody na predmete n6jmu sa riadi ustanoveniami VI. dasti prvej a druhej hlavy
Obdianskeho z6konnika.

10. N6jomca sa zav'dzuje umoZnit' prenajimatefovi bezodkladny vstup do prenajalfch priestorov najmii v
pripade havitne, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania podmienok n6jmu a pod..

1 1. Prenajimatef pripravi ku df,u odovzdania nebytovych priestorov n6jomcovi aktu6lny invent6rny zoznatrr
zariadenia prenajimanych tried, ktord bude sirdast'ou protokolu o odovzdanf nebytovych priestorov
n6jomcovi.

12. Prenajimatel zabezpedi na svoje nSklady upratovanie spolodne vyuLivanych priestorov.

CI. VI
Prenijom

Niijomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu alebo dispozicie
tretej osobe.

CI. VII
Zixereinf ustanovenia

l. K zmene dohodnutych podmienok n6jmu m6Ze d6jst' len na zhklade vzdjomnej dohody formou
pisomndho dodatku alebo ked' to bude vlpl;fvat' zo zmien a doplnkov platn;ich v5eobecne zdvaznych
pr6vnych predpisov.

5.

6.
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pre pr6vne vdahy touto zmluvou zvl6"5t' neupraven6 platia ustanovenia zikona ('- 11617990 Zb. v znerj

neskor5ich predpisov, prislu5nd ustanovenia Obdianskeho z6konnika a ostatn6 platnd v5eobecne z6vdzn6

pr6vne predpisy Slovenskej republiky.

Zmluvasa vyhotovuje v 4-och rovnopisoch s platnost'ou origin6lu,2 pre prenajimateta a2 pre nSjomcu.

Zmluvn1 strany vyhlasuj( i.e t6to zmluvu uzaWorili slobodne a v|ine, nie v tiesni za nfipadne

nevfhodnfch podmienolg preditali ju, porozumeli jej a nemajir proti jej forme a obsahu Liadne vfhrady,

do potwdzujt vlastnorudnimi podpismi.

Tito zrnluva nadobirda platnost' dilom podpisania obidvomi zmluvnfmi stranami a ridinnost' df,om

nasledujircim po dni jej zverejnenia podl'a *t. S 47a ods. L z6k. E. 54612010 Z. 2., ktorim sa dopii.a

Obdiansky zikonttikv spojeni s ust. $ 5azAk 8.211n000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform6ci6m a o

z;1nene a doplneni niektorfch zdkonov v znenineskorlich predpisov.

V Bratislave, dia: 7.3.2012
z{Kt {riI.{P. uruglecvA SKoLA

"rAgaan-gagcutn

riaditefka ZUS Jana Albrechta
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