ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
¢. 5/2012

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’om: Zakladnd umeleckd $kola Jana Albrechta,
Topol¢ianska 15
851 01 Bratislava
ICO: 36071323
bankové spojenie: VSeobecn4 tiverova banka,
Cislo prijmového utu:  1630678451/0200

zastupeny : Lucia Celecova, riaditel’ka
a
3. Ndjomcom: Ing. Maria Capéikovi
Rovinka 504

900 41 Rovinka
ICO: 30 864 275
bankové spojenie: Tatrabnka
Cislo G¢tu: 2611128715/1100

CLI
Predmet a ti¢el ndjmu

1. Prenajimatel mé4 v spréve stavbu nachédzajicu sa v Bratislave, k. . Petrzalka, parc. & 1527 a 1528,
zapisanej v LV na Topol'¢ianskej ulici, stipisné &. 3209, orientatné &. 15. Vlastnikom nehnutelnosti je
hlavné mesto SR Bratislava, ktoré zverilo stavbu do spravy Zékladnej umeleckej koly Jana Albrechta
»Protokolom o zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
prav a zavizkov ¢. 11 88 0746 05 00.

2. Prenajimatel’ za niZ8ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi Cast’ nehnutelnosti uvedenej v ods.
1, tj. vo vymere spolu 1 m? (d’alej len ,,predmet najmu®), v pracovnych ditoch od 14.00 hod. do 19.00
hod, 10 krit v jednom mesiaci podl'a presne prilozeného rozpisu. Specifikacia predmetu najmu je
uvedend v neoddelitelnej prilohe &. 1, podorys predmetu najmu je neoddelitelnou prilohou &. 2 tejto
zmluvy.

3. Utelom ndjmu je odo dita Gi€innosti doby najmu realizcia - sprostredkovanie poistenia
4. Néjomcea sa zavizuje uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na téel dohodnuty v tejto zmluve a v

stilade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CLII
Doba najmu



y )
Néjom je dohodnuty na dobu urcitd, a to od 15. marca 2012 do 30. jina 2012 aod 1. septembra
2012 do 31. decembra 2012.
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Cl. 1M1
Uhrada za nijom a sluzby a spésob ich platenia

1. N4jomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach dohodou zmluvnych
stran vo vyske 17,- € /m*/rok (vid® Rozhodnutie &. 28/2011 primatora HM SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeZnej odplaty za vecné bremeno), t.j. 1,42 € mesadne (za 1
m2), za dobu ndjmu Specifikovanu v ¢l. II tejto zmluvy.

2. Néajomca sa zavizuje ndjomné podla predchadzajiceho odseku uhradit’ v jednej platbe: za obdobie — od
15. 3. 2012 do 30. 6. 2012 vo vySke 4,97 € do 30. 6. 2012 a za obdobie od 1. 9. 2012 do 31. 12. 2012
sumu 4.26 do 31. 12. 2012, na prijmovy u¢et 1630678451/0200 vedeny vo V3eobecnej uverovej banke,
variabilny symbol: 12012. Platba sa povazuje za zaplateni diiom jej pripisania na Glet prenajimatel’a.
Vyska ndjmu za obdobie od 15. 3. 2012 do 31. 3. 2012 je vypo¢itana v alikvotnej vyske 0,71 €, ktoru
prenajimatel’ zaplati v splatke za 2. Stvrtrok.

3. Prenajimatel’ zabezpeci nasledovné sluzby: elektricka energia a osvetlenie spoloénych priestorov, vodné
a sto¢né, TUV, zréazkova voda, odvoz a likvidaciu odpadu. Naklady boli prepocitané vo vyske 3- €,
mesacne.

4. Najomca sa zavédzuje uhradit’ dohodnuti platbu za sluzby spojené s ndjmom vo vyske 3- € za mesiac,
v jednej platbe s prenajatymi priestormi. Naklady za obdobie od 15. 3. do 31. 3. 2012, st vo vyske 1,50
€. Platba sa povaZuje za zaplatent dilom jej pripisania na et prenajimatela.

( néklady za prendjom a s nim spojené sluzby st k 30. 6. 2012 st vo vyske 15,47 € ak 31. 12. 2012 st
13,26 €)

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podra tejto zmluvy do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej dlZnej sumy za kazdy det
omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ tiroky z omeskania podla § 517 Obgianskeho zékonnika nie je
tymto dotknuta.

6. Ak ndgjomca mdZe nebytové priestory uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni svoje
povinnosti vyplyvajuce zo zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ma najomca pravo na
pomemu zlavu z ndjomného podla dohody s prenajimatefom. N4jomca sa zavizuje platit riadne
najomné do podpisania dodatku k tejto zmluve o poskytnuti zl'avy z nagjomného, ktory sa prenajimatel’
zavézuje predloZit ndgjomcovi bez zbytoéného odkladu.

CL 1V
Ukoncenie ndjmu a odstiipenie od zmluvy

1. N4djom sa kon¢i uplynutim doby, na ktora sa dojednal.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mbze okamzite odstipit’ od tejto zmluvy v pripade ak,



3
a) najomca hrubym spésobom znehodnoti majetok prenajimatela, alebo
b) ndjomca vrozpore stouto zmluvou dd predmet najmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
alebo
¢) najomca uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty uéel, alebo,
d) bolo prisluSnym stavebnym tradom rozhodnuté o zmenach stavby alebo o odstréneni
stavby.
V tomto pripade sa zmluva rusi ditom, ked’ takyto prejav vole prenajimatela bude dorudeny néjomcovi
v sulade s ¢l. VIL ods. 3 tejto zmluvy.

4. MozZnost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strén podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lénkom dotknutd. Odstupenie od zmluvy je u¢inné dilom
doruCenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skondeni najmu podla tohto &lénku neodovzda
predmet ndjmu prenajimatelovi v lehote podla ¢l. Vods. 2. tejto zmluvy alebo v lehote uréenej
prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel’ pravo
poZadovat’ od ndjomeu zmluvni pokutu vo vyske 16,60 € , za kazdy aj zadaty det, nasledujuici po dni,
v ktorom sa mé predmet ndgjmu odovzdat, ato aZ do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu
o prebrati predmetu ndjmu prenajimatefom. Négjomca sa sifasne zmluvni pokutu podla
predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’.

6. V pripade poruSenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto ¢lanku, ma prenajimatel tie pravo vypratat’ predmet
najmu na ndklady nijomcu a na jeho naklady uloZit' zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa v predmete
najmu nachadzaju, do depozitu. Najomca sa néklady za vypratanie a uloZenie podla predchadzajuce;
vety zavézuje zaplatit’.

CLV
Préiva a povinnosti zmluvnych strin

1. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu ndjomcovi bude spisany najneskoér do 3 pracovnych
dni od prevzatia predmetu nagjmu.

2. Néajomca sa zavizuje po skondeni najmu predmet ndjmu fyzicky odovzdat prenajimatel'ovi najneskor
v nasledujici pracovny deii po poslednom dni ndjmu; v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol
0 spdtnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu najomcom prenajimatelovi. St¢astou tohto protokolu
bude odpisanie stavu mera¢ov energii (elektrick4 energia, teplo, voda, plyn).

3. Néjomca sa zavézuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ngjmu pocas doby ndjmu na vlastné ndklady
ako aj znaSat’ naklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze za drobné opravy budu analogicky povaZovat’ drobné opravy v zmysle Nariadenia vlady &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika, § 5 a nasl. vratane priloh.

Najomca sa zavdzuje oznamit' prenajimatefovi potrebu oprav predmetu ndjmu a umoZnit mu ich
vykonanie.

4. Néjomca uzivajiici predmet ndjmu preberd na seba v8etky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajice z platnych vSeobecne zéviznych pravnych predpisov tykajucich sa najmé ochrany zdravia
a bezpe¢nosti pri praci (zakon &. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
niektorych zékonov), hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. a z platnych vieobecne
zavéznych nariadeni mestskej Casti Bratislava - Petrzalka, tykajtcich sa najmé udrZiavania poriadku a
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Cistoty, zimnej udrzby, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy & 4/1995
o nakladani s komunalnym odpadom na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy, najmi ustanovenia § 2
/ ; ods. 1 pism. ¢) a § 2 ods. 2 pism. a), b), d) a pod.

5. Néjomca sa zavizuje prevziat' a dodrZiavat’ za prenajimatel'a ako vlastnika objektu povinnosti na tiseku
ochrany pred poZiarmi vyplyvajtice zo zékona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, najma
povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5 tohto zdkona.

6. Néajomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene do$lo, oznamit’
prenajimatel'ovi kazdd zmenu tykajicu sa svojej pravnej subjektivity (ako napr. zmena préavnej formy,
zmena nazvu, zmena sidla, zmena Statutdrneho zastupcu a pod.), ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti sa ndgjomcea zavézuje zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske
331,94 €, ktora bude ndgjomcovi fakturovana.

7. Néajomca ma pravo na primerané oznalenie predmetu najmu na prieceli objektu, v ktorom sa predmet
najmu nachadza.

8. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto &lanku najomea zodpoveda v plnej vyske za $kodu, ktora
tymto nesplnenim vznikla.

2

Zodpovednost’ za Skody na predmete nijmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zékonnika.

10. Ngjomcea sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov najmi v
pripade havirie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania podmienok n4jmu a pod..

11. Prenajimatel’ pripravi ku ditu odovzdania nebytovych priestorov ndjomcovi aktualny inventarny zoznam
zariadenia prenajimanych tried, ktoré bude sucastou protokolu o odovzdani nebytovych priestoroy
najomcovi.

12. Prenajimatel’ zabezpe€i na svoje naklady upratovanie spolo¢ne vyuZivanych priestorov.

ClL VI
Prendjom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo dispozicie
tretej osobe.

CL vII
Zaverecné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéZe ddjst len na zéklade vzijomnej dohody formou

pisomného dodatku alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.
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2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvl43t neupravené platia ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. v zneni

neskorgich predpisov, prisluiné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika a ostatné platné vieobecne zavizné
pravne predpisy Slovenskej republiky.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 4-och rovnopisoch s platnostou originélu, 2 pre prenajimatela a 2 pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, nie vtiesni za nédpadne
nevyhodnych podmienok, pregitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne vyhrady,
&o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost dﬁgm
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia
Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave, diia: 7. 3.2012

ZAKLANNA UMELECYA SXOLA
TANA ALBRECHTA
Topoldianskaal5s
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